Договор купли-продажи недвижимого имущества

«___» _________________ 20___ г.

Город ________________

Мы, ________________________________________, ___________ рождения, место рождения: ______________________, паспорт гражданина Российской Федерации серии ________ № _______________, выдан __________________________________________ ____________ г., код подразделения ___________, зарегистрирован по адресу: __________________________ _________________________________________________, именуемая в дальнейшем Продавец, с одной стороны,

и ________________________________________, ___________ рождения, место рождения: ______________________, паспорт гражданина Российской Федерации серии ________ № _______________, выдан __________________________________________ ____________ г., код подразделения ___________, зарегистрирован по адресу: __________________________ _________________________________________________, именуемая в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, совместно именуемые Стороны,, находясь в здравом уме и твердой памяти, действуя добровольно, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Продавец продал, а Покупатель купил в соответствии с условиями настоящего договора квартиру, назначение: жилое помещение, находящуюся по адресу: Российская Федерация, _____________________________________________________________, общая площадь ______ кв.м., этаж: ___, кадастровый номер ______________________, далее по тексту именуемую «квартира». 

2. Указанная в п. 1 настоящего договора квартира принадлежит Продавцу на праве собственности на праве собственности на основании: ________________________________________, о чем в ЕГРН сделана запись регистрации № __________________________________ от __.__._____ г.
3. Покупатель купил у Продавца указанную квартиру по цене ________________ (_____________________________________________________) рублей.

4. Покупатель оплатил Продавцу стоимость указанной квартиры при подписании настоящего договора. Подтверждением оплаты денежных средств является расписка Продавца о получении соответствующей суммы.

5. Покупатель удовлетворен качественным состоянием квартиры, установленным путем внутреннего осмотра перед заключением данного договора, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил Продавец. Продавец обязуется не ухудшать состояния квартиры и передать ее Покупателю в состоянии, существовавшем на момент ее последнего осмотра Покупателем.

6. Право собственности на указанную квартиру возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по __________________________. 

При государственной регистрации перехода права собственности на квартиру к Покупателю переходит доля в праве общей собственности на общее имущество многоквартирного дома.

Стороны обязуются предоставить настоящий договор и все необходимые документы в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по __________________ _________________ для государственной регистрации перехода права собственности на квартиру от Продавца к Покупателю.
7. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора не заключены никакие иные договоры с третьими лицами по отчуждению, указанной в п. 1 настоящего договора, квартиры; квартира не сдана в аренду, найм или в доверительное управление; не состоит под арестом, в споре или судебным разбирательством, запретом; не заложена, правами третьих лиц и иными обязательствами не обременена; в качестве вклада в уставный капитал не передана; отчуждением квартиры по настоящему договору, Продавец не нарушает права своих супругов, в том числе, бывших и действует с их согласия; лиц, временно отсутствующих, но сохраняющих право пользования квартирой, не имеется; скрытых дефектов квартиры или существенных поломок оборудования, неузаконенных перепланировок нет; не имеется никаких иных притязаний третьих лиц; лиц, имеющих право претендовать на проживании в квартире, либо сохраняющие право пользования квартирой после заключения настоящего договора, нет.
8. Продавец заверяет, что на момент подписания настоящего договора в квартире на регистрационном учете по месту жительства и месту пребывания никто не состоит никаких третьих лиц; лиц, временно отсутствующих, но сохраняющих право пользования недвижимым имуществом нет, лиц, имеющих право претендовать на проживание в недвижимом имуществе, либо сохраняющих право пользования недвижимым имуществом после заключения настоящего договора не имеется.
9. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации при передаче недвижимого имущества стороны составляют передаточный акт. Государственная регистрация перехода права собственности на квартиру от Продавца к Покупателю является основанием для прекращения права пользования квартирой у Продавца, членов его семьи и иных лиц со стороны Продавца. По соглашению Сторон, Продавец, члены его семьи и иные третьи лица со стороны Продавца, прекращают пользоваться квартирой, выезжают из нее, освобождают от своего движимого имущества, передают квартиру по передаточному акту Покупателю, а Покупатель принимает квартиру по передаточному акту, подписываемому __________________________________.

Продавец обязуется обеспечить прекращение пользования квартирой, выезд из нее, а также освобождение квартиры от движимого имущества, членами его семьи и иными проживавшими в квартире третьими лицами, в указанные в настоящем пункте сроки.

Продавец передает квартиру Покупателю в состоянии, существовавшем на момент ее последнего просмотра Покупателем, ______________________________________________________________.
Оплата коммунальных услуг, капитального и текущего ремонта, иных платежей производится за счет Продавца до дня фактической передачи квартиры Покупателю по передаточному акту.  

10. В соответствии со статьей 459 Гражданского кодекса Российской Федерации, риск случайной гибели, порчи, последствий иного ущерба, причиненного недвижимому имуществу вследствие непреодолимой силы, до момента подписания Сторонами передаточного акта несет Продавец, а с момента подписания передаточного акта, несет Покупатель.

11. Продавец заверяет, что на приобретение квартиры не использовались средства материнского капитала, что квартира не была заложена по кредиту, который возвращался с привлечением средств материнского капитала, а также не имеется неисполненных обязательств перед уполномоченными органами РФ по наделению несовершеннолетних детей долями в указанной квартире.

12. Стороны при заключении настоящего договора дают друг другу заверения, что в отношении них не возбуждена процедура банкротства.

13. Стороны гарантируют, что в дееспособности не ограничены, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельства его заключения. У них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для них условиях и настоящий договор не является для них кабальной сделкой.

14. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания и содержит весь объём соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или предложения, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, определяются в соответствии с требованиями действующего гражданского законодательства РФ. 

15. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один экземпляр для Продавца, другой экземпляр Покупателю. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

16. Подписи сторон

ПРОДАВЕЦ:

_______________________________________________________________________________________________

ПОКУПАТЕЛЬ:

_______________________________________________________________________________________________

